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Az ingatlanfejlesztés ismertetése

Adatok
- Alétesitmény elnevezése és pontos cime:
MEININGER HOTELS - BUDAPEST GREAT MARKET HALL
1093 Budapest, IX. Csarnok tér 2.

- A nevezd adatai: (cégnév, cim, felelds személy, telefon, e-maiil)
SWIETELSKY Magyarorszag Kft.
1016 Budapest, Mészdros u. 13.
Medgyesy Bdlint projektvezetd
+36-30/683-0899
medgyesy.balint@swietelsky.hu

- Beruhdzdk adatai: (cégnév, cim, felelds személy, telefonszém, e-mail)
Bedori Investment Szolgdltaté Kft.
Apdthy Zoltdn
1024 Budapest, Lovéhdz utca 7-9. 1. em. 11.
+36-1-224-7860
apathy.zoltan@recontrakft.hu
Orbdn Zoltan
+36-1-224-7868
orban.zoltan@recontrakft.hu

- Tervezd, adatai: (cégnév, cim, felelds személy, telefon, e-mail)
Vaddsz és Tarsai Epitémivész Kft.
Vaddsz Bence DLA épitész vezetd tervezd, épitési és moddositott épitési
engedélyezési tervdokumentdcio
+36-30/655-7783
vadasz.bence@vadaszstudio.hu

Mikliés Zoltan épitész tarstervezd, épitési és mddositott épitési engedélyezési
tervdokumentdcio
+36-20/5505024
miklos.zoltan@vadaszstudio.hu

- Kivitelezé adatai: (cégnév, cim, felel&s személy, telefon, e-mail)
SWIETELSKY Magyarorszag Kft.
1016 Budapest, Mészdros u. 13.
Medgyesy Bdlint projektvezetd
+36-30/683-0899
medgyesy.balint@swietelsky.hu

- Uzemelteték adatai: (cégnév , cim, felelds személy, telefon, e-mail)
Meininger Hotel Hungary Kit.
1027 Budapest, Kacsa utca 15-23.
Kovdacs Gdbor (Operations Manager)
+36-20-387-2775
gabor.kovacs@meininger-hotels.com
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A projekt ismertetése

1.

Az ingatlanfejlesztés célja és koncepcidja:

Az ingatlanfejlesztés célja egy szdlloda épitése a Csarnok tér 2. sz. alatti Ures saroktelekre.
A beruhdzdi dontés e tekintetben logikus, hiszen az ingatlan kdzponti elhelyezkedése, a
kozelben taldlhatd egyetemek, a kitind tdmegkdzlekedési bedgyazottsdg és szdmos
ikonikus belvdrosi turisztikai célpont taldlhaté a kdzvetlen kdzelben. A Vdsdrcsarnok, a
RAday utcai éttermek-kocsmdk, a VAaci utca a kiskérut tuloldaldn, de sorolhatndm a
Nemzeti MUzeumot, a ,Bdlna” éplletét vagy a Dunapartot is.

A célkdzonség a fiatal, vagy inkdbb fiatalos turistdk, akik innen gyalogosan,
tdmegkdzlekedéssel kezdik felfedezni a vdrost. Ez mostandban szdmos fejlesztés irdnya a
hotel/hostel piacon.

A koncepcié a lokdcion alapul. Osszetett a gondolatkdr, amit az épitésznek kellett formdaba

onteni.

- elvett egy teret, srogtdn visszaadott egy teret

- elvett parkoldhelyet, s rogtéon adott tdbbet helyette

- megjelent egy sosemvolt épllet, s ezzel régtdn felvetett épitészeti és vdarosképi
kérdéseket.

- ezeket kdbnnyed nagyvonalisdggal vdlaszolta meg.

A pinceszinteken a kérnyékre, - de nem elsésorban a szdlloddba -, autdval érkezdk szadmdra
nyilvénos parkoldhdz 1étesult.

A foldszinten olyan nyitott kdz8sségi teret hoztak Iétre, amely nem csak a hdzban megszdalld
turistéknak, de a kérnyéken dolgozé, ott vasarld, véletlenszerden betérd jardkeldk szadmdara
is nyitott. Itt megpihenhetnek, elolvashatnak egy Ujsdgot, ihatnak egy kdvét. A hatalmas
Uveg portdlok invitdinak befelé, az épUlet korll elszort vilagitd padok eleve sugalljdk, hogy
itt dljunk meg... Uljunk le egy pillanatra.

Az emeleti szintek kdz0l az elsd 5 szinten a szobdkban jellemzéen ketténél tébb agy van. 4-
6, néha 7 féréhely is van egy-egy szobdban.

A két felsé szinten mds a helyzet. A visszaléptetett homlokzatokkal hatalmas teraszok
alakultak ki, s ezekhez 2-4 féréhelyes, nagyobb |éptékd apartmanok kapcsoldédnak.

Ezzel legaldbb két kUldn igényszintet is sikerUlt kiszolgdini.

igy érték el, hogy 184 szobdban 705 féréhely lehessen. A koncepciét igazolta az élet, a
pandémia elétti iddkben kdzel teljes foglaltsdggal mikoédott a hdz.
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2.

Epitészeti és varosfejlesztési koncepcid:

TargyszerGen nézve az ingatlanfejlesztés célja egy szdlloda épitése a Csarnok tér 2.sz. alatfi
Ures saroktelekre. Valdjdban egy nagyon komoly telepUlésképi és épitészeti kihivds. A telek
ugyan régoéta magdntulajdonban 1évé épitési telek volt, de ez nem latszott meg
egyértelmlen rajta. Kdzvetlentl egyetlen ingatlanhoz, az ELMU Léstydn Emé dltal tervezett
késé modern kubista Uzemi épUletéhez kapcsolodik. Ugyanakkor a Csarnok téren alld tébbi
épulet is nagyon meghatdrozd, erds karakterrel rendelkezik, ha csak a Nagy Vdsdrcsarnok
Pecz Samu féle neogdtikus homlokzatait, vagy a tébbi klasszicizdld lakdépiletet nézzUk.
Tavolabbra tekintve vizudlis kapcsolat van az Ybl féle Kézpont Vémhdz, a ,Bdlna”
futurisztikus épUlete, a Kb6zgdz modern egyetemi tdmbije felé is.

igy a tervezési koncepcié egyedil a ,nem-alkalmazkodds” lehetett. Ide elsé
megkozelitésben nem hdzat, éplletet kellett tervezni, hanem egy szoborszer(
térkompoziciot.

Skardelli Gyorgy ezt irta az épUletrdl opponencidjdban:

wAz épllet formdaldsa nehéz szitudciot préobdl kezelni — sikerrel. A Kdzponti Vasdarcsarnok
karakteres, részletgazdag épUlete, az eklektikus varosszdvet tipikus egyedei, a csatlakozdsi
kényszer az ELMU épulet részlettelen, elemi kubusdhoz — hatdrozzék meg az igazoddsi
kdzeget. RGaddsul mindezt az Uj tér meghatdrozé, XXI. szdzadi elemeként kell megtenni. A
tudatosan felvdllalt szabadvonall, hulldmzdé felUletet mutatd tdmegalakitds |6 felelet erre
a fogas kérdésre. Ezzel a moddszerrel elkerlli a szimmetria — aszimmetria vdlasztdsi
konkurdldasat a Vasdrcsarnok épuUletével. Az egyedi karakter értelmetlenné teszi a formai
igazodds felvetddd kérdeéset. A visszalepcsdzd tetdszintek ebben a hulldmtengerben
feloldodnak, nem érzédik tllépités rossz érzete, elszakitdsuk a szomszédos épUlettdl
nagyvonalu gesztus, a szandékolt szoborszerd formdalast erdsitik.”

Taldn ezért tdmogatta a Févarosi Kézponti Tervitandcs és a MUemléki Tervtandcs is szinte
egyhangulag a tervet...

Az egymds felett hulldmzd betonszalagok — mintha szél fujnd éket — hol kisimulnak és
Jraszelidiinek” Léstydn téglahasdbjdra, hol ostorcsapdsként bevadulva meglédulnak.
Ezeknek a hulldmoknak szellemi eléképe az art nuoveau zaboldzatlan formdldsa, - de XXI.
szdzadi félénk féhajtds Gaudi Casa Mila-ja elbtt is. Szecesszids utaldsaival reagdl a
Vdasdrcsarnok épitészetére, de kicsit Mendelsohn csillagvizsgdldjdnak organikus vildga is
atsejlik az anyaghaszndlatdban ,brutalista” beton ,,Cipolla képenyen”. Fodrozéddsa taldn
a Duna visszatUkrézédésekent is értelmezhetd...

A 2012-es elsé épitési engedélyezési tervet tdblbszor modositottdk. A valsag utdni években
a 4*-os szdlloda koncepcidt az Uj Uzemeltetd igényeire, a szobaszdm és a férdhely
maximalizéldsa érdekében at kellett tervezni.

Egyetlen dolgon nem lehetett vdiltoztatni és ez az épllet tdbmege, homlokzatai,
térstrukturdja. Ez volt és maradt az az érték, ami mellett a beruhdzdval egyetértésben a
tervezékdn tUl a Fé&vdrosi Kdzponti- és a MUemléki Tervitandcs is mindvégig kitartott.
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3. Rovid leirds a fejlesztésrdl (adatok, méretek, jellemzdk):

- Epitmény rendeltetése:
hostel épUlet négy szint mélygardzzsal

- Epitmény f8bb mUszaki jellemzai:
Beépitett bruttd alaptertlet: 1006 m2
Szintszdm: 4 gardzsszint + féldszint+galéria + 7 emeleti szint
Epitménymagassag: 20,00 m
Nettd szintterllet: 12.114 m?
Nettd alapterllet teraszokkal, erkélyekkel, loggidkkal: 12.483 m?
F& funkcidt (szoba) tartalmazd helyiségek dsszes terllete: 6.704 m?
Tetéteraszok jarhatd fellletei dsszesen: 370 m?2
Monolit Iatszébeton homlokzat: 2.000 m2
Dryvit homlokzat: 3.300 m?2
Homlokzati aluminium ablakok: 707 m?
Homlokzati aluminium fuggonyfal: 424 m?
Felvond: 5 db, ebbdl 1 db menekitési
Melegburkolatok: 4.720 m2
Hidegburkolatok: 6.720 m?

Az épulet résfalas munkatérnatdroldssal készUlt, az alaplemez réspillérekkel gydmolitott. A
talajviznyomdst a vizzard résfalak veszik fel, bélésfal nélkil. Az épUlethez tartozik szirkeviz-
és zAportdrozd is.

A figgdleges teherhordd szerkezetek monolit vasbeton pillérvdzzal készlltek. A belsd
udvarra nézd homlokzatok, és a két felsd szint visszahUzott homlokzatai dryvit rendszerrel
készUltek, a tébbi utcai f6homlokzat monolit 1atszé6 vasbeton mellvédfalakbdl dlinak. A
homlokzati nyilaszardk aluminium szerkezet( héhidmentes fUggdnyfalak és ablakok.

Az épulet lapostetds, teraszos jellegU visszahlUzott tetdtéri szintekkel. A tetdteraszok
egyenes rétegrendlek agyazatba helyezett kerdmiaburkolattal.

Az épUletben 3 db nagyteherbirdsy személyfelvond kerUlt telepitésre, melyek a féldszinttdl
a 7-ik emeltig kotik 6ssze a szinteket. A mélygardzsba kilén felvond létesUlt, valamint a
személyzet sz&mdra a -1 szint és a 7-ik emelt k6zott fUstmentes teherfelvond Gzemel.

A beruhdzds elékészitése és megvaldsitdsa sordn mindvégig elbtérben volt a
kornyezettudatossdg. A projekt kivitelezése mdr az U hétechnikai kdvetelményeket
lekdvette.

Az épUlet fUtését és hitését 4 csdves Fan-coil rendszer biztositja. A vizesblokkokban és
egyéb aldrendelt helyiségekben fUtési melegvizes radidtoros rendszer kerUlt kialakitdsra.

4. |nnovativ mUszaki és kérnyezettudatos megolddsok:

- jO lokdcids adottsagok: kerekpdrutak, tdmegkdzliekedés és kUldnbdzd szolgdltatdsok
kozelsége

- kerékpdrtdaroldk és oltdzEk az épUleten belll

- elektromos autétolték a mélygardzsban

- vizhatékony berendezések

- komplex épUletfeligyeleti rendszer

- testre szabhaté bedllitdsi lehetéségek a bérleményekben

- nyitasérzékelds beavatkozds a helyiség hités-fités rendszerébe

- energiaoptimalizdlt liftek

- specidlis Uvegfellletek a héterhelés és hbveszteség csdkkentésére
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- mindsitett, kdrnyezetbardt és helyi anyagok haszndlata

- helyi szelektiv hulladékgyUjtés

- kivitelezés alatti  szelektiv  hulladékkezelés, hulladék Ujrahasznositds és @
kérnyezetterhelés minimalizaldsa

5. Akivitelezés kezdete és befejezése:

2016.12.08 - 2019.02.10.

6. A fejlesztés finanszirozdsa és értékesitése, bérbeaddsa:

A finanszirozdsi program kitaldldsa és megvaldsitdsa, valamint az értékesités teljes
egészében Beruhdzd hatdskdrében tortént, erre vonatkozéan a Pdlydzd nem rendelkezik
informdcidval.

7. Hogyan szolgdlja az ingatlanfejlesziés a szikebb és tdgabb kdrnyezetét, az életmindség
javitdsat és kdzdsséqgi érdekeket:

Az épittetd és a tervezd egy szinte organikus épUletet dimodott meg a remek adottsdgu
belvdrosi telekre, emberi |€ptéky, bardatsdgos, atldthatd terekkel rendelkezd, nyitott egyedi
épuletet. A Meininger Hotel - Great Market Hall szdndékosan nem igazodik a kérnyék
min&ségi anyaghaszndlatdaval, valamint egyedildllé részletmegolddasaival példamutatd
értéket képvisel a mai budapesti kereskedelmi ingatlanpiacon.

A hulldmzé épulettémb felkelti a figyelmet, vonzza a tekintetet, kdzelebb érve megnyilik és
befogad. Mélygardzsdval csdkkentette a kdrnyék parkoldsi gondjait, dtengedett
kozterUleteivel a téren 1évé parkkal szervesen illeszkedik.

Fébb adatok

Projekt megnevezése Meininger Hotel — Great Market Hall

telek terUlete 1513 m2

beépitett terllet 1006 m2

zOldterUlet 0 m2

bruttd szintterUleti

mutatdba beszdmitandé

alapterdlet 8356 m2

értékesithetd, bérelhetd

nettd terllet 6704 m2
Beruhdzéi Uzleti titok

épitési kdltseég, melybdl (SW teljesités: 3.800) millio Ft

sajat erd Beruhdzdi Uzleti titok %

hitel Beruhdzdi Uzleti titok %

értékesitésbdl Beruhdzdi Uzleti titok %

eladds, bérbeadds dllidsa

kivitelezés befejezésekor 91 %

1 évvel késébb pandémia miatt nem relevdns | %
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Az épiletet MEGHIVTAK és BEMUTATOTT ANYAG VOLT AZ EPITESZETI NEMZETI SZALON épUletei
k&éz6tt a MUCSARNOKBAN.

Megnyerte a BETON EPITESZETI DIJAT is 2019-ben.

Es megnyerte az EV HAZA Kézépilet KUldndijat is 2019-ben.

Szamos szakmai épitészeti sajtdborgdnum szadmolt be réla és méltatta.

Fényképes mellékletek:

« 10 db kUlsé fotd az épitményrdl, 3 oldalrdl, és a levegdbdl
« 6 db belsé fotd az épitményrdl, kdzosségi terek
* 4db belsd fotd az épitményrdl, folyosdk, szobdk
(fénykepek jogtulajdonosa: Makorler Kft., Oltyan Jézsef Ugyvezetd)

Kelt Budapest, 2020. szeptember 28.




